
 

 

‏ב'‏אב‏תש"פ‏
‏2020יולי‏‏23‏

 פרוטוקול

‏12:30שעה:‏‏21/07/2020תאריך:‏‏‏‏1-20-0193ישיבה:‏‏רשות‏רישוי
תל‏‏69בבנין‏העירייה‏,‏רח'‏אבן‏גבירול‏‏12באולם‏ההנהלה‏בקומה‏

‏יפו‏–אביב‏
‏
‏

מ"מ‏ראש‏העירייה‏ויו"ר‏ועדת‏המשנה‏לתכנון‏ ,‏עו"דדורון‏ספיר 
 ובניה

 

-עו"ד‏הראלה‏אברהם 
‏אוזן

 ‏המשנה‏ליועץ‏המשפטי‏לעירייה

 מ"מ‏מהנדס‏העיר‏מנהל‏מחלקת‏רישוי‏בניה‏אדר'‏מאיר‏אלואיל 

‏‏מזכיר‏ועדת‏בניין‏עיר‏עו"ד‏אילן‏רוזנבלום 

‏‏מרכזת‏הועדה‏עו"ד‏שרון‏אלזסר 

‏‏זת‏הועדה‏וקלדנית‏הועדהע.‏מרכ‏רחלי‏קריספל 
‏
‏

‏מס'
 החלטה

‏מספר
 בקשה

‏מספר
 תיק‏בניין

‏
 כתובת‏הנכס

‏
 שם‏המבקש

‏
 מהות‏הבקשה

‏מס'
 דף

בניה‏חדשה/בניין‏מגורים‏גבוה‏ 4IGבסט‏גורדי‏ 22צירלסון‏ 0556-022 20-0669 1
 מ'(‏13)מעל‏

1 

ופתוח‏יצחק‏עפר‏חברה‏לבנין‏‏135ויצמן‏‏0472-135‏20-0466‏2
‏בע"מ

בניה‏חדשה/בניין‏מגורים‏גבוה‏
‏מ'(‏13)מעל‏

‏10

רישום‏הערה‏על‏אי‏התאמה‏לפי‏‏‏150ארלוזורוב‏‏0193-150‏‏‏3
‏לתקנות‏המקרקעין‏‏29תקנה‏

‏

‏



 1עמ' 
<ms_meyda>      20-0669     0556-022  

 

 
 
 

 רשות רישוי  

  21/05/2020 תאריך הגשה 20-0669 מספר בקשה

בניין מגורים גבוה  בניה חדשה בניה חדשה מסלול
 מ'( 13)מעל 

 

 

החלק  -הצפון החדש  שכונה   22צירלסון  כתובת
 הצפוני

 0556-022 תיק בניין 1229/6212, 327/6106 גוש/חלקה

 694 שטח המגרש א'3729, 1ע מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 1750222, נוף הגליל 1רחוב חרמון  4IGבסט גורדי  מבקש

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  יאלמייזליץ אר בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  פלד אילנה בעל זכות בנכס

 6744122יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  פלד אביחי בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  שטרנליכט דר בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  נועהפלד  בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  טל יובל בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  פלד עדי בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  רייכל עידן בעל זכות בנכס

 6744122יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  אפרת צבי בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  סין יצחק בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  טוד פלד עינת בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  אללוף בן בסט אורנה בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  שורצקופף רבקה סבעל זכות בנכ

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  רז כרמל עדי בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  רז מיכל אורית בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  גנחוב ליז בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  ליטקה חיים ל זכות בנכסבע

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  רוכברג עדנה בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  ליטקה חיה בעל זכות בנכס

 6230228 יפו -, תל אביב 22רחוב צירלסון  ילון בתיה מאיה בעל זכות בנכס

 6230228יפו  -, תל אביב 22רחוב צירלסון  רוכברג גדעון בעל זכות בנכס

 6744122יפו  -, תל אביב 8רחוב חפץ חיים  וסרמן אוהד עורך ראשי

 , ראשון לציון9רחוב דרך עדן  יהודה שרון מתכנן שלד

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 1750222, נוף הגליל 1רחוב חרמון  פלד רון

ה חתימה מורש
 מטעם המבקש

 6965101יפו  -, תל אביב 3רחוב מאוריציו ויטלה  טנוס אליאס

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 4366504, רעננה 2רחוב התדהר  ציון פרץ
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 מהות הבקשה: )אדר' הילה גל(
 מהות עבודות בניה

 מפני רעידות אדמה.  ית ומרתף שחיזוקו נדרשקומות מעל קומת קרקע חלק 3הריסת בניין קיים בן  .1

יח"ד,  24קומות מרתף, עבור  סה"כ  2קומות גג חלקיות מעל  2-קומות ו 6הקמת בניין חדש למגורים, בן   .2
 הכולל:

 :חניות אופניים,  23מקומות לאופנועים,  5מקומות חניה לרכב נכים,   1מקומות חניה ,  25 בקומות המרתף
 חדרים טכניים.

 :יח"ד עם  2מבואת כניסה, חדר אשפה, חדר בלוני גז, חדר עגלות, גרעין מדרגות, פיר מעלית,   בקומת קרקע
 .משרד עורפי 1י וצדדי  ומסתור כביסה , ממ"ד, חצר פרטית במרווח אחור

  יח"ד הכוללות ממ"ד, מרפסת גזוזטרה ומסתור כביסה לכל אחת  4:  1בקומה. 

  לרבות בכל קומהוללות ממ"ד, מרפסת גזוזטרה, מסתור כביסה לכל אחת מהיח"ד יח"ד הכ 3:  5-2בקומה ,
 .5מצללה מעל הדירות הקדמיות בקומה 

 יח"ד עורפית עם ממ"ד,  1יח"ד הכוללות ממ"ד, מרפסת גג  ומצללה, מסתור כביסה,  2: בקומה ו'  גג חלקית
 גזוזטרה ומסתור כביסה.

 יח"ד עם מרפסת גג  וממ"ד, לרבות מצללות ומסתור  1-"ד, וגזוזטרה ויח"ד עם ממ 1: בקומה ז' גג חלקית
 כביסה לכל דירה.

  :קולטי שמש, מתקנים טכניים, גישה דרך גרעין המדרגות המשותף לגג עליון. 20  גג עליון 

  :פיתוח שטח, חצרות משותפות, משטחים מרוצפים, גינון ונטיעות, גדרות בגבולות המגרש, רמפת  בחצר
 ידה למרתפי חניה ממרווח צדי דרום צפוני.יר

 
 מצב קיים:

 קומות טיפוסיות, עם חדר כביסה על הגג, מעל קומת קרקע חלקית ומקלט במרתף 3בניין מגורים בן 
 יח"ד. 12עבור סה"כ  

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

ות מעל קומת עמודים מפולשת חלקית קומ 3היתר לבניין מגורים בן  1959 447
 3יח"ד לבניין ) 12עם חדר כביסה על הגג ומקלט במרתף עבור  סה"כ 

 יח"ד בכל קומה טיפוסית(. 3-יח"ד בקומת הקרקע ו

 

היתר להקמת משרד אדריכלים בקומת המרתף הכולל חדר שרטוט,  1964 113
 מ"ר. 45-משרד ומחסן בשטח של כ

 

 

 
 בעלויות:

תתי חלקות בבעלות פרטית. הבקשה חתומה  על ידי נציג  13בנסח טאבו הנכס הינו בניין מגורים בעל לפי הרישום 
 בעלי הזכות בנכס.מ 10 " וע"י מורשה חתימה מטעם 4IGמטעם המבקש להלן החברה " בסט גורדי 

 ב  ליתרת בעלי הזכות בנכס, ולא התקבלו התנגדויות. 36נשלחו הודעות לפי תקנה 

 
 המגרש נמצא ברחוב שאינו ראשי ומחוץ לאזור ההכרזה -(4א )רובע 3729נית התאמה לתכ

 1959ההיתר המקורי להקמת הבניין הינו משנת  -

 החישובים הסטטיים נבדקו ע"י יועץ מהנדס העיר וניתן אישור עקרוני להגשת הבקשה. -
 

 סטייה מוצע מותר  

  חלקיות קומות גג 2+  6 קומות גג חלקיות 2+  6 : מספר קומות

 קווי בניין:
 

 קדמי 

 
 

 מ' 6.00

 
 

 מ'  6.00
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 צדדי 
 
 

 אחורי

 
 

 מ'  3.00
 מ'  3.00

 
 מ' 5.00

 
 

 מ'  3.00
 מ'  3.00

 
5.00  ~ 

 

 

 : זכויות בנייה
 )תכנית נפחית(

שטחי הבנייה המירביים  מעל 
הקרקע במגרש יהיו על פי 

התכסית התחומה בין קווי 
ת הבניין, מספר הקומות, תכסי

הבנייה המותרת על הגג והוראות 
הבנייה בקומת הקרקע על פי 

 תכנית זו.

 בהתאם למותר.
 

 

מסך השטחים  20%מינימום   :שטחי שירות
 ~ מ"ר(498הכוללים המתוכננים )

 בהתאם למותר.
 

 

 :צפיפות

 
במגרש ביעוד מגורים, מחושב 

מסה"כ השטחים המותרים לפי 
  90מקדם צפיפות של 

 יח"ד 28= מ"ר 90~/2490

 יחידות דיור, 24
 בהתאם למותר.

 

 

 מ'  3.30 מ' ברוטו 3.30 : גובה קומה
 בהתאם למותר.

 

 

בינוי ופיתוח 
 בקומת הקרקע:

 

בינוי מלא/ חלקי של קומת -
 הקרקע לאחר שמירה על

 -רצועה מפולשת שלא תפחת מ
 מ' מקו בניין קדמי 3.00

 
 
 
יוקצו שטחים לשירות כלל  -

ואלו ימוקמו הדיירים בבניין 
בתחום הבניין, לרבות: שטחים 

 טכניים, חדר אשפה, חדר גז וכול'
 
תכנון חניית אופניים לכל יחידת -

 דיור בתחום המגרש
 
תותר הצמדת חצרות ליח"ד -

בקומת הקרקע במרווחים 
 הצדדיים והאחורי

 מ' בהתאם למותר. 3.00
 
 
 
 
 
 

 בהתאם למותר.
 
 
 
 

 בהתאם למותר.
 
 

ת ליח"ד מתוכננת חצר פרטי
במרווח צדדי ואחורי במרכז 

  -במגרש
 בהתאם למותר.

 
 
 
 
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 

 :קומות גג חלקיות
 

נסיגות ממעקה 
 הגג

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 קומה חלקית תחתונה
 מקו החזית הקדמית  -מ' 3.00

 
 קומה חלקית עליונה

 מקו החזית הקדמית  -מ' 3.00
 מקו החזית האחורית  -מ' 2.00

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 מ'  בהתאם למותר. 2.50
 
 

 מ' בהתאם למותר. 2.50
 מ'  בהתאם למותר. 0.00

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ד ניוהבקשה כוללת 
 47בשטח של ~)משרד 
מקומת המרתף מ"ר( 

 –הקרקע  לקומת
דהיינו ישנה הגדלה 

 של שטחי הבנייה
 שטחלבניין  בסך ה

הנאמר לעיל. בהתאם 
לכך, הוגדלו שטחי 

הבנייה בקומות הגג 
הקטנת  החלקיות ע"י 

בהן ,ניתן הנסיגות 
 ר.לאש
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 גובה הבניה על הגג
 
 

גובה המתקנים 
 הטכניים

 
 
 
 
 
 
 

 מ' 4.50 -כולל מעקה הגג העליון
 
 

 כולל מבנה המעלית/ מדרגות
 מ' 5.00

 
 
 
 
 
 
 

 ~ מ' בהתאם למותר.4.40
 
 

 ~ מ' בהתאם למותר.4.40
 

 
 
 
 
 

יותר ניוד שטח עיקרי מהמרתף  ניוד שטחים
, 29.11.2015 להיתר שהוגש עד

מחוץ לאזור הכרזה בתנאים 
 הבאים:

שימושו של מפלס מרתף  -
 עליון יהיה חניה בלבד

אופן העברת השטח  -
ייקבע לפי שיקול דעת 

 הועדה המקומית.

היקף שטח הניוד לא  -
יעלה על היקף השטח 

 העיקרי הקיים בהיתר.
 

 העברת שטח מהמרתף בהיתר 
רד מאושר בהיתר מס' )שטח מש 

113 )– 
 מ"ר 47-כ 
 בהתאם. 

 
שימושו של המרתף העליון הינו 

 בהתאם. -עבור חניה
 

 

 :מרפסות
הבלטה מקו בניין 

 קדמי ואחורי
 

 שטח
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

 עיצוב המרפסות
 

 
תותר הבלטת מרפסות מעבר לקו 
בניין קדמי ואחורי בשיעור שלא 

 מ'. 1.60יעלה על 
 
 
 
 

מ"ר למרפסת הבולטת  14
יים ובלבד מקירות הבניין החיצונ

מ"ר בממוצע  12שלא יעלה על 
 מ"ר 288 =לסך המרפסות בבניין

שטח המרפסות העולה על האמר 
לעיל יחושב כשטח עיקרי מתוך 

 סך השטחים המותרים.
 
לא יותרו מרפסות לסירוגין -

 )מרפסות קופצות(
 
 
 חומרי גמר מרפסות אחיד-

 
 בהתאם למותר.

 
 
 
 
 
 

 בהתאם למותר.
 

  -מ"ר 12 ממוצע לא עולה על
 בהתאם למותר.

 
 
 
 

 בהתאם למותר.
 
 
 

 בהתאם למותר.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

התקנת מזגנים לכל יח"ד בפיר  מזגנים:
ייעודי, במרפסת שירות שאינה 

חורגת מקונטור הבניין או על הגג 
 העליון.

 בהתאם למותר.
 

 

 מסתורי כביסה:
 
 
 
 

 עיצוב המסתורים

נדרש לכל יח"ד ובאופן שאינו 
 מקונטור הבניין.חורג 

 
 
 

 -בהתאם להנחיות המרחביות
 מ' 2.00מ'/ אורך  0.60עומק 

 בהתאם למותר.
 
 
 
 

 בהתאם למותר.
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פתרון רציף ואחיד לכל גובה -

 הבניין לרבות חומרי הגמר

 
 

 בהתאם למותר.

 מצללות :
 שטח

 
 
 
 

 בינוי ומיקום
 
 
 
 

 נסיגות ממעקה 
 הגג

 
 

 גובה
 
 

מרווחי קורות 
 המצללה

 
  -בהתאם לתקנות התכנון והבניה

משטח הגג, הכל  1/4מ"ר או  50
 לפי הגדול י

 
 

ללא סגירה בקירות ובצמוד 
 לדירת הגג/ חדר היציאה לגג

 
 
 

 מ' ממעקה קדמי או אחורי 1.20
 
 
 

מ' כולל גובה  3.00לא יעלה על 
 הקורות העליונות

 
המרווח  -לפי הנחיות מרחביות 

הפתוח בין חלקי הפרגולה 
 40%טומים יהיה לפחות הא

משטחה, מחולק שווה בכל 
 השטח המקורה

 
 פירוט חומרי ופרטי המצללה.

 
 לפי השטח המותר.

 
 
 
 

 בהתאם.
 
 
 
 

 .בהתאם 
 
 
 

 מ' לא בהתאם למותר. 3.15
 
 

 בהתאם למותר.
 
 
 
 
 

הוצג פרט חתך בלבד, נדרש 
 להשלים.

 
 בהתאם לתכנית.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

לא הוצגו פרטי 
לות המלאים המצל

בהתאם לתקנות 
 התכנון והבניה.

מתקנים טכניים 
 על גג הבניין:

 שימושים וגישה
 
 
 
 
 
 
 

 
 
על הגג העליון מתקנים טכניים -

 לשירות הבניין
והבטחת גישה למתקנים דרך 

 השטחים המשותפים
 
 

 
 

 בהתאם.
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

החניה תהיה תת קרקעית  חניה:
והנגישות אליה תהיה אחת 

ככל הניתן לדופן הצדית ותוצמד 
 של המגרש.

באם נדרש אזור המתנה הוא 
 ימוקם בתחום המגרש.

 

מתוכנן חניון תת קרקעי שהגישה 
אליו דרך רמפה במרווח הצפון 

 מערבי בצמוד לגבול המגרש.
 
 

 

הוראות נוספות 
 למתן היתר:

 אישור מקדמי לבניה ירוקה -
  5281לעמידה בתקן 

ן נספח יציבות חתום ע"י מתכנ-
 השלד של הפרויקט

 

 הוגש אישור התקשרות מקדמי  -
 
 יידרש לשלב בדיקה סופית-
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 (:1בנייה תת קרקעית, מרתפים )ע"פ תכנית ע

 סטייה מוצע מותר 

 מס' קומות: 
 
 

קומות מרתף  4קומות ועד  2
נוספות עבור חניה ושטחי שירות 

 כלליים

  קומות מרתף 2
 

 מ' נטו 4.00  עד-קומות עליונות 2 גובה קומות:
 

מרתף הת וקומ -מ' 1.10 מ'  5.10-עד כ
העליונות מתכוננות 

 בגובה העולה על המותר
לא  ,1בניגוד להוראות ע'

 ניתן לאשר .

חניה/ מחסנים דירתיים / משרד  שימושים:
לבעל מקצוע חפשי/ שטח נלווה 

לדירה בקומת הקרקע עבור חדר 
 משחקים

חניות רכבים, חניית נכים, 
ופניים ולאופנועים, חניות לא

שטחי שירות משותפים, 
 חדרים טכניים. 

 

ותכנית  34לפי תמ"א  85% תכסית:
 א =3729

תכסית מרתף  מ"ר 589.9 
 מותרת

~  104.10שטח מחלחל=  15%)
 מ"ר(

~ מ"ר שטחי חלחול, עד 108
רוב  -תכסית מרתף 85%

שטחי החלחול ממקומים 
 במרווח הצדי בהתאם למותר.

 

 
 התכנון והבניה ומדיניות אדריכל העיר/ הנחיות מרחביות: התאמה לתקנות

 הערות לא כן 

 מפלס הכניסה הקובעת
 מ' ביחס למפלס המדרכה הסמוכה  0.5עד -

+   

 גדרות ושערים
 מ' 0.70גדר קדמית לרחוב בגובה -
 מ' 1.50גדר בין מגרשים שכנים -

+ 
 
 

 
 
+ 

ישנם חלקים בגדרות הגובלות עם חלקות  
מ', לא ניתן  1.50לות על סמוכות העו

 לאשר.

 פיתוח שטח
מפלס רצועת הגינון יהיה כמפלס הרחוב ובכל מקרה, -

 מ' מעל מפלס זה. 0.40לא יעלה על 
 
 2.00רצועת גינון רציפה ככל הניתן וברוחב של לפחות -

מ' מהמרווח הקדמי וכן, דרכי הגישה והשטחים 
 המרוצפים יתוכננו באופן שיותיר שטח גינון זה.

 
עומק שתילה לבתי גידול לעצים מעל מרתפים בעומק -

 מ' 1.2
 
 
יש למקם את מדרגות הכניסה לבניין מעבר לרצועת -

 הגינון בחלקו הפנימי של המרווח הקדמי

 
 
 
 

+ 
 
 
 
+ 
 
 
 
+ 
 

 

  
  + 

 
 

    
 
 
 

 

 
מ' בניגוד  0.50רצועת הגינון בגובה של  

 להנחיות המרחביות.
 
 
 
 
 
 

 חומרי גמר הבניין
הגמר העיקרי יהיה טיח בגוון בהיר/ בטון חשוף/  חומר

לבני סיליקט בהירים וכן, יותר חיפוי דקורטיבי לשם 
 .הדגשות עיצוביות של החזית

 
בחזית הבניין הפונה לרחוב יש לשמור על יחס בין 
 1/4-הפתחים לבין חלקי החזית הבנויה שלא יפחת מכ

 משטח החזית 3/4-ולא יעלה על כ

 
+ 

 
 
 
 
 
+ 

 
 
 
 
 
כוללת ריבוי פתחים חזית הפונה לרחוב ה

  משטח החזית. 3/4ומעל 

 מתקני תשתית וטכניים
 ימוקמו בצמוד לגבול המגרש הצדדי ובניצב לרחוב-

 
    + 
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 מ' מהגדר הקדמית 1.00-יש להרחיק את הנישות ב-
 
מתקני אוורור ושחרור עשן ממרתפים יוצמדו לגבול  -

פתחי  המגרש הצדדי או האחורי בלבד. יש להפנות את
 האוורור לכיוון פנים המגרש.

 
 

 
 
 

+ 
 
 

+ 
 
 

 

 1.0לא הורחקו  והגמל נישות לתשתיות -
 מ' מהגדר הקדמית

 
תוכננו פתחי אוורור חדר טרפו שבמרתף -

 בצמוד לגבול המגרש הקדמי.
 
 

 מערכות סולריות
 מערכת סולריות לכל יח"ד

 
 

 
+ 

מספר המערכות הסולריות אינו תואם 
יחידות הדיור בפרויקט )מוצעים למספר 

 מערכות(  20

 דוודים
דודי האגירה של המערכות הסולריות יתוכננו בתחום 

 שטחי הדירות/ קומות

+ 
 

 
 

 
 

 אשפה
דלת חדר האשפה לא תפתח לחזית קדמית הפונה 

 לרחוב .

+   

 נוספות:הערות 
הבקשה הוגשה עם ליקויים אשר לא מאפשרים הגשת הבקשה  כפי שהיא, לפיכך ניתן זמן לעורך הבקשה לתיקון 

 הליקויים.

 חו"ד מכון רישוי
 25/05/2020גלית בלס 

 להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי גלית בלס
ו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר שימ

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 תנועה וחניה
 4.1.20 -חוות דעת לנספח תנועה שנטען ב 

 120יחידות דיור בשטח מעל  1 - מ"ר ו 120יח"ד בשטח עד  22יחידות דיור )  23הבקשה כוללת : מבנה מגורים החדש עם 
 מ"ר(

 מ"ר בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה. 40ומשרד בשטח  
 דרישת התקן:

 מקומות חניה לרכב פרטי 24
 מקום חניה לרכב נכים 1
 מקומות חניה לאופנועים 5

 מקומות חניה לאופניים 23
 ת מאזן חניה בנספח תנועה.בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבל

 מתוכנן:
 מקום חסום 1מקומות חניה לרכב פרטי , מהם  25
 מקום חניה לרכב נכים 1
 מקומות חניה לאופנועים 5

 מקומות חניה לאופניים 23
 הוגש נספח תנועה, מתכנן ללציוק הנדסה

 חוות דעת:
 2. החניון מתוכנן לפי רמת שרות 1
נועתית . יש לטעון תכנית המאושרת )חתומה( ע"י אגף התנועה במסמכי תנועה . דרוש אישר אגף התנועה לתכנית ת2

 וחניה לאחר הועדה
 המלצה: להעביר לוועדה לאישור בכפוף להשלמת החומר

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
 

 כיבוי אש
 יש להציג נספח בטיחות אש אחרי ועדה

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
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 פהאצירת אש
 מוצג פתרון אצירת אשפה באמצעות: חדר אשפה עם עגלות

תיקונים נדרשים: על חדר האשפה להכיל: ספרינקלר, מתג תאורה חיצוני, איוורור מתאים, ברז שטיפה וניקוז, רוחב 
 ס"מ לפחות. 160פתח נטו של 

 נכתבו הנחיות מפורטות בחוות הדעת.
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 סביבהאיכות ה

 התווספו תנאים לקבלת היתר בנושאים: אוורור מרתפים.
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 גנים ונוף

 במגרש ובסביבתו קיימים עצים שפרטיהם בטבלת העצים שהקליד עורך הבקשה במערכת הרישוי.
 כדי להקים את המבנה יש לבצע כריתה של עצים כמפורט בטבלה זו.

 ₪. 2677עבור עצים המיועדים לכריתה הוא ערך הפיצוי הנופי 
 לעץ.₪  700עצים בערך של  6מ"ר לא מקורה, יש לנטוע במגרש  323במגרש 

 ניתנו תנאים בהיתר למיגון עצים קיימים, לנטיעות ולפיצוי נופי.
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 מקלוט

 יש לאשר את הפתרון בפיקוד העורף לאחר ועדה
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 ריכלות מכון הרישויאד

 יש להציג בתוכנית הפיתוח את חיבור המגרש למים, אין להפנות את פתחי המתקנים אל הרחוב.
 יש לצמצם את מספר הפתחים בגדר באמצעות איחוד שבילים וכניסות.

 נכתבו הנחיות מפורטות בחוות הדעת.
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 קונסטרוקציה

ונמצא שניתן  38נדרשים לביצוע בקרה הנדסית, נבחנה עמידה בדרישות להגשת בקשה לפי תמ"א הוגשו המסמכים ה
 .38להגיש את הבקשה לדיון בוועדה במסלול תמ"א 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 סיכום מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע בקישור :  יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות
http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 

 
 

 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 Ficus auriculataפיקוס אוזני  1

roxburghii 

 339 כריתה 2.0 10.0 6.0

 302 כריתה Melia azedarach 9.0 20.0 4.0אזדרכת מצויה  2
 Bauhiniaבוהיניה מגוונת  3

variegate 

 2,036 כריתה 5.0 30.0 7.0

 חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י אדר' הילה גל(
 

מפני רעידות   ע חלקית ומרתף שחיזוקו נדרשקומות מעל קומת קרק 3הריסת בניין קיים בן לאשר את הבקשה ל
יח"ד כולל   24מרתף, עבור  סה"כ קומות  2קומות גג חלקיות מעל  2-קומות ו 6הקמת בניין חדש למגורים, בן אדמה ו

.אופנייםמקומות חנייה ל 23לאופנועים, חנייה מקומות  5ה לרכב נכים, יחני מקום 1מקומות חנייה,  25

 היתרמתן תנאים ל
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי. . 1
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 בהתאם להוראות התכנית.  5281ישור סופי לבניה ירוקה לעמידה בתקן הצגת א . 2
 הצגת פתרון מאושר על ידי הידרולוג ורשות המים לצורך שאיבת מי תהום בהתאם לחוק הפיקוח על קידוחי מים. . 3
 

 תנאים בהיתר
טחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל לתקנות המקרקעין לעניין: ש 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 1

דיירי הבניין, המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא, הדירה/ות בקומת הקרקע ו/או בקומה 
 עליונה כל אחת על כל מפלסיהן יהוו יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול.

 ם.קירות המרתף יבוצעו ע"י דיפון כלונסאות ללא עוגנים זמניי . 2
לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי  . 3

 נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.
 השבת מי התהום, במידה וישאבו,  לתת הקרקע לאחר קבלת חוות דעת משרד הבריאות לתקינותם. . 4
 
 

 תנאים לאיכלוס
 ישור משרד הבריאות ורשות המים להחזרת מי התהום ותקינותם לתת הקרקע.הצגת א

 
 ערותה

 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור כלבנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.
 
 

חו"ד מהנדס העיר נמסרה לעורך הבקשה טיוטת הערה: הודעה על

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 21/07/2020מתאריך  1-20-0193מספר  רשות רישוי

 
 

מפני רעידות   קומות מעל קומת קרקע חלקית ומרתף שחיזוקו נדרש 3יים בן לאשר את הבקשה להריסת בניין ק
יח"ד כולל   24קומות מרתף, עבור  סה"כ  2קומות גג חלקיות מעל  2-קומות ו 6אדמה והקמת בניין חדש למגורים, בן 

ופניים.מקומות חנייה לא 23מקומות חנייה לאופנועים,  5מקום חנייה לרכב נכים,  1מקומות חנייה,  25
 

 תנאים למתן היתר
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי. . 1
 בהתאם להוראות התכנית.  5281הצגת אישור סופי לבניה ירוקה לעמידה בתקן  . 2
 שאיבת מי תהום בהתאם לחוק הפיקוח על קידוחי מים. הצגת פתרון מאושר על ידי הידרולוג ורשות המים לצורך . 3
 

 תנאים בהיתר
לתקנות המקרקעין לעניין: שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל  27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 1

רקע ו/או בקומה דיירי הבניין, המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא, הדירה/ות בקומת הק
 עליונה כל אחת על כל מפלסיהן יהוו יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול.

 קירות המרתף יבוצעו ע"י דיפון כלונסאות ללא עוגנים זמניים. . 2
לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי  . 3

 מידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.נזק, ב
 השבת מי התהום, במידה וישאבו,  לתת הקרקע לאחר קבלת חוות דעת משרד הבריאות לתקינותם. . 4
 

 תנאים לאיכלוס
 הצגת אישור משרד הבריאות ורשות המים להחזרת מי התהום ותקינותם לתת הקרקע.

 
 ערותה

 יתר בלבד ואינו מהווה אישור כלבנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.ההיתר הינו למפורט בתוכן הה
 
 

 הערה: הודעה על טיוטת חו"ד מהנדס העיר נמסרה לעורך הבקשה
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 רשות רישוי  

  30/03/2020 תאריך הגשה 20-0466 מספר בקשה

גבוה  בניין מגורים בניה חדשה בניה חדשה מסלול
 מ'( 13)מעל 

 

 

החלק  -הצפון החדש  שכונה   135 ויצמן כתובת
 הצפוני

 0472-135 תיק בניין 151/6212 גוש/חלקה

 916 שטח המגרש 1865א, 3729, 50, 1, ע2/5תמ"מ מס' תב"ע
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 כתובת שם בעל עניין

יצחק עפר חברה לבנין ופתוח  מבקש
 בע"מ

 6744365יפו  -, תל אביב 157 רחוב אלון יגאל

 9387758, ירושלים 64רחוב אגסי שמעון  בטאט מרים בעל זכות בנכס

 8514500רחוב נחל עוז, נחל עוז  שפריר נירה בעל זכות בנכס

 8514500רחוב נחל עוז, נחל עוז  שפריר בנימין בעל זכות בנכס

 642391תל אביב  16צמן מרכז פאלאס מדיקל דיור מוגן וי אבני חנה בעל זכות בנכס

 6209224יפו  -, תל אביב 13רחוב שרת משה  ויס חיים בעל זכות בנכס

 6094800רחוב גבעת ברנר, גבעת ברנר  שילה רוני בעל זכות בנכס

 5442037, גבעת שמואל 16רחוב סמ בוני אברהם  כהן מיכל בעל זכות בנכס

 6713351יפו  - , תל אביב7 1331רחוב  שייביץ רחל בעל זכות בנכס

 6226429יפו  -, תל אביב 135רחוב ויצמן  רוזנברג דנה בעל זכות בנכס

 6226430יפו  -, תל אביב 137רחוב ויצמן  ניניו יובל חיים בעל זכות בנכס

 6291734יפו  -, תל אביב 13רחוב תוספתא  וילנאי אורלי בעל זכות בנכס

 6291637יפו  -, תל אביב 4 רחוב סנהדרין בן שאול ענת בעל זכות בנכס

 4059300, כפר נטר 7רחוב השיטה  גייר הילה בעל זכות בנכס

 7314000, בית נחמיה 47רחוב דרך החרצית  מיטס דנוטה )דינה( בעל זכות בנכס

 6219816יפו  -, תל אביב 72רחוב הא באייר  שוחט חוה בעל זכות בנכס

 6226430יפו  -, תל אביב 137 רחוב ויצמן הרצוג יהודי בעל זכות בנכס

 6937935יפו  -, תל אביב 1רחוב אביגור  שלינגר רם זאב בעל זכות בנכס

 6291734יפו  -, תל אביב 13רחוב תוספתא  מרוז וילנאי גיא בעל זכות בנכס

 9072432, מבשרת ציון 32רחוב פרי מגדים  קרניאל נועה בעל זכות בנכס

 6226430יפו  -, תל אביב 137רחוב ויצמן  יוסףבן שאול ירון  בעל זכות בנכס

 6274308יפו  -, תל אביב 9רחוב אשתורי הפרחי  צהר כרמלה בעל זכות בנכס

 6937244יפו  -, תל אביב 25רחוב רופא המחתרות  ווייס הרמינה בעל זכות בנכס

 6233804יפו  -, תל אביב 12רחוב ויסוצקי  דנגור גלאדיס בעל זכות בנכס

 6226429יפו  -, תל אביב 135רחוב ויצמן  משהדיאן עמליה כות בנכסבעל ז

 6226403יפו  -, תל אביב 52רחוב בני דן  פרידמן איתי בעל זכות בנכס

 9072432, מבשרת ציון 32רחוב פרי מגדים  קרניאל דראל בעל זכות בנכס

 65811יפו  -, תל אביב 18רחוב גרוזנברג  מרום גל עורך ראשי

 6744822יפו  -, תל אביב 28רחוב נחלת יצחק  שטיינברג חיים אריה לדמתכנן ש

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 6744365יפו  -, תל אביב 157רחוב אלון יגאל  עופר דה לריינה אבהרם

 

 
 (אדר' רוני רבנרמהות הבקשה: )

 מהות עבודות בניה

יחידות  37קומות מרתף עבור  2קומות וקומת גג חלקית מעל  8ים בן הריסת בניין מגורים קיים והקמת בניין מגור
 דיור. הכולל:

 חניה, מאגרי מים וח. משאבות.-מתקני דו 11-: חניון קונבנציונלי וב-2בקומת מרתף 
 : חניון קונבנציונלי, ח. טרפו וח. חשמל.-1בקומות מרתף 
 ממ"ד וחצר מוצמדת, חללים טכניים משותפים. יחידות דיור עם 2-יחידת דיור עם ממ"ד, ו 1: בקומת הקרקע

 יחידות דיור בכל קומה עם ממ"ד וגזוזטרה לכל דירה, מעברים ומבואות משותפים. 5: 6, 5, 4, 2בקומות 
גזוזטראות, מעברים  2-יחידות דיור בכל קומה עם ממ"ד וגזוזטרה לכל יחידה, ויח"ד עם ממ"ד ו 3: 3,7,8בקומה 

 ומבואות משותפים.
 יחידות דיור עם ממ"ד ומרפסת גג לכל יחידה, מעברים ומבואות משותפים. 2: הגג החלקית בקומת

 : גנרטור.במפלס הגג העליון
 מדות לדירות במרווחי הצד ומאחור.דן, חצר קדמית משותפת, חצרות מוצ-: רמפת ירידה לחניון מרחוב בניבחצר
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 .לרבות שטחי ציבור לחלקות הגובלות יםעוגנים פולימרים זמניים אשר חודרסימון הבקשה כוללת 

 
 מצב קיים:

 יחידות דיור. 22חדרי כביסה על הגג עבור  2-קומות )כולל קומת עמודים(, מקלט בקומת מרתף ו 4בניין מגורים בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

 תיאור שנה היתרים רלוונטיים

י כביסה על הגג עבור חדר 2-קומות מעל קומת עמודים, מקלט במרתף ו 3בניין בן  1958 701
 יח"ד  22סה"כ 

 
 בעלויות:

ב. לא 36נשלחו הודעות לפי תקנה בעלים, הבקשה חתומה ע"י מיופה כוחם של הבעלים.  24-הנכס בבעלות משותפת ל
 התקבלו התנגדויות.

 
 מחוץ לאזור ההכרזה( א' למגרש ברחוב ראשי3729)תכנית התאמה לתב"ע 

 .1958 הבניין המקורי נבנה בשנת -

ונמצא  38הוגשו המסמכים הנדרשים לביצוע בקרה הנדסית, נבחנה עמידה בדרישות להגשת בקשה לפי תמ"א  -
 .38שניתן להגיש את הבקשה לדיון בוועדה במסלול תמ"א 

בקשת המקור כללה ליקויים. לעורך הבקשה ניתנה אפשרות לתיקון הבקשה בהתאם לדרישות ולצורך התאמה  -
 :16.07.2020-. המפורט בטבלת ההתאמות מתייחס לגרסה מתוקנת מלתכניות התקפות

 סטייה מוצע מותר  

  +קומת גג חלקית8 +קומת גג חלקית8 מספר קומות

 שטחים עיקריים
 קומה טיפוסית -
 סה"כ -
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 שטחי שירות
 

שטחי הבניה המרביים מעל  -
הקרקע יהיו על פי תכסית 
התחומה בין קווי הבניין, 

קומות, תכסית מספר ה
הבנייה המותרת על הגג 
והוראות הבנייה בקומת 

 הקרקע.
מ"ר  750במגרשים בשטח  -

ומעלה תכסית הבנייה לא 
משטח המגרש.  50%תעלה על 

 מ"ר( 458)
 
מסך השטחים  20%לפחות  -

 הכוללים

בהתאם להוראות  -
 התכנית.

 
 
 
 
 
מוצעת תכסית בנייה של  -
מ"ר )על פי מדידה  457 -כ

 גרפית(
 
 
בהתאם להוראות  -

 (25%-התכנית. )כ

 
 
 
 
 
 
 
 

 קווי בניין
 ויצמןלרחוב קדמי 

 
 דן-קדמי לרחוב בני

 
 דיםלצד

 
 קומת הגג החלקית

 

 
 מ' )לאחר הפקעה(3.50

 
 מ' 4.00

 
 מ' 3.00

 
קומת הגג יבנו בנסיגה שלא 

מ' מאחת 3.00-תפחת מ
מ' 2.00-החזיתות הקדמיות ו

 מהחזית הקדמית הנותרת.

 
 מ' 3.50

 
 מ' 4.00

 
 מ' 3.00

 
מ' בחזית הקדמית  3.00

 לרחוב ויצמן
מ' בחזית הקדמית  2.00

 לרחוב בני דן

 
 
 
 
 
 
 
 

 קומת קרקע:
 רצועה מפולשת

 
 
 

 
רצועה מפולשת בעומק  -

 מ' מקו הבניין הקדמי.3.00
 
אורך החזית המפולשת לא  -

 
רצועה מפולשת בעומק  -

 מ'3.00העולה על 
 
בהתאם להוראות  -
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 סטייה מוצע מותר  

 
 
 
 
 
 

 חצרות

יפחת ממחצית מאורך 
החזיתות הקדמיות ובלבד 

ותכלול את  שתהיה ברצף
פינת הבניין הפונה לקרן 

 הרחובות.
 

לא תותר הצמדת חצר 
במרווח הקדמי לדירת קרקע 

וכן לא תותר גישה ישירה 
 מהדירה לחצר הקדמית.

 
 

בחזית קדמית יאושרו חלונות 
 בלבד.

 התכנית.
 
 
 
 
 

חצרות מוצמדות מוצעות 
בקומת הקרקע ות לדיר

 .במרווחי הצד
 
 
 

בהתאם להוראות 
 התכנית.

 
 
 
 
 
 
 
 

 מרפסות
 קווי בניין למרפסות

 
 
 

 מרפסות גג
 
 

 שטח 

 
מ' מקו בניין  1.6הבלטה של 

 קדמי ואחורי.
 
 

לא יותרו מרפסות גזוזטרה 
 בהמשך למרפסת גג.

 
מ"ר עבור מרפסות  14עד 

הבולטות מקירות הבניין 
ששטחן  החיצוניים ובלבד

הממוצע של המרפסות לא 
 מ"ר ליחידת דיור. 12יעלה על 

 
בהתאם להוראות 

 התכנית.
 
 

בהתאם להוראות 
 התכנית.

 
 12מוצעות מרפסות עד 

 מ"ר.
 

מ"ר  11בממוצע של 
 ליח"ד.

 
 
 
 
 
 
 

  יח"ד 37 מ"ר90יח"ד לפי מקדם   44 מס' יחידות מותר

 גובה במטרים
)מפני מפלס עד פני 

 מפלס שמעליו(
 

 קומת קרקע
 

 קומה טיפוסית 
 

 קומות גג

 
 
 
 

 מ' 3.30
 

 מ' 3.30
 

 מ' 3.30
 

מ' כולל מתקנים טכניים  4.50
 על הגג העליון.

מ' יאושר עבור פיר  5.00
 מעלית ומדרגות בלבד.

 
 
 
 

 מ' 3.30
 

 מ' 3.30
 

 מ' 3.30
 

 מ' 4.50

 

 מסתורי כביסה 
 

כל יחידת דיור תחויב 
במסתור כביסה. לא תותר 

 מחזיתות הבניין.הבלטתם 

בהתאם להוראות 
 התכנית. 

 

יוצג פתרון סולארי עבור כל  מתקנים סולאריים
 יחידות הדיור בבניין.

פאנלים  36מוצעים 
יחידות  27סולאריים עבור 

 דיור על הגג העליון.

יש להראות פתרון סולארי 
עבור כל יחידות הדיור בבניין 

ו"ד או לחלופין יש להציג ח
שהפתרון יועץ אינסטלציה 

המוצע מספק את הצרכים 
 של כל יח"ד בבניין.

לא ימוקמו דודי מים על הגג  מיקום דודי מים
 העליון.

מוצעים דודי מים עבור כל 
יחידות הדיור במסתורי 

הכביסה ובנישות ייעודיות 
 במבואות הקומתיות.
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 סטייה מוצע מותר  

כל יח"ד תחויב בפתרון  מזגנים
למזגנים במסתורים ייעודיים 

 ןאו על הגג העליו

מוצעים מזגנים עבור כל 
יחידות הדיור בבניין על 

הגג העליון ובמסתורי 
 הכביסה.

 

חזיתות הבניין יוצגו על רקע   התאמה סביבתית
בניינים סמוכים מכל צד  2

 בחזית הפונה לרחוב.

בהתאם להוראות 
 התכנית.

 

הוראות נוספות למתן 
 היתר:

 
 
 
 
 
 

מגרשים הכלולים 
בתחום פשט ההצפה 

 2/5מ"מ בהתאם לת
 3/ב/34ותמ"א 

אישור לבניה ירוקה לעמידה -
  5281בתקן 

 
 אישור נגישות המבנה -
 
נספח יציבות חתום ע"י -

 .מתכנן השלד של הפרויקט
 
 אישור רשות נחל הירקון-

 

 

 

 

 אישור רשות הניקוז-

 
נספח לניהול מי נגר )חו"ד -

 הידרולוגית(

כתב התחייבות לוועדה -
המחוזית והמקומית בגין 

צפות העלולות להיגרם בשל ה
 מיקום המגרש בתחום זה

 27רישום הערה לפי תקנה -
בגין מיקום המגרש בתחום 

 האמור

הוגש אישור התקשרות  -
 מקדמי 

 
 בהתאם לנדרש-
 
 בהתאם לנדרש-
 
 
הוגש מסמך התייחסות  -

של רשות נחל הירקון עם 
דרישות להשלמה על מנת 
לקבל את אישורם הסופי 

ון תת לחני )רום כניסה
ומי תהום( לתכנון  קרקעי

כתנאי  והמוצע. יידרש
 .להיתר

 
 בהתאם לנדרש -
 
 
 ייכתב כתנאי להיתר -
 
 ייכתב כתנאי להיתר -
 
 
 
 ייכתב כתנאי בהיתר. -

 

 
 
 
 
 
 
 
 

בגובה  0.00מפלס  מוצע
מ'  1.00-+  הגבוה בכמ'5.00

 ממפלס הרחוב.
הדבר הינו בהתאם 

רום  5סעיף  5/2לתמ"מ
י לא יפחת הרצפה המינימל

  מ'+5.00-מ

 
 (:1ע בנייה תת קרקעית, מרתפים )ע"פ תכנית 

 סטייה מוצע מותר 

  4+  2 קומות 
 

2  

 מ'4.00קומות עליונות: עד  2 גובה 
מ' 3.50קומות תחתונות: 

 )מרצפת מרתף עד תקרה(.
 

 מ' 3.59: -1קומה 
 מ' 4.49: -2קומה 

מ' בחריגה מהוראות  0.49
ור התכנית. ניתן לאשר עב

 חניון.-שימוש במתקן דו

 חניה/ מחסנים דירתיים  שימוש
מ"ר(/   12)אחד לכל דירה, עד 

משרד לבעל / אחסנה מסחרית
 . חדר משחקים /מקצוע חפשי

  חניה. מתקנים טכניים.

 תכסית
 
 

 חלחול

ותכנית  34לפי תמ"א  85%
 א'.3729

 
משטח המגרש,  15%מינימום 

שטחים רציפים הממוקמים 

85% 
 
 

 בהתאם להוראות התכנית.
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 סטייה מוצע מותר 

 ש הפונה לרחוב.בחזית המגר

( לחוק 8) 63בהתאם לסעיף  עוגנים
תותר התקנת עוגני קרקע 

 זמניים.  

מוצעים עוגנים זמניים, נשלחו הודעות 
על פי הוראות החוק, לא התקבלו 

התנגדויות. בוצע תיאום מוקדם אל מול 
 נכסים.

 

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

   + לקי הבנייןאוורור של ח

    מצללות

 מגדלי ממ"דים בחזית לרחוב ויצמן. 2מוצעים   + מרחבים מוגנים
 1ראה הערה מס' 

   + גדרות

מ' ממפלס  1.00-הגבוה בכ  +מ'5.00בגובה  0.00מפלס  מוצע  + מפלס הכניסה הקובעת
רום הרצפה  5סעיף  5/2הדבר הינו בהתאם לתמ"מהרחוב. 

 מ'+5.00-המינימלי לא יפחת מ

   + מסתורי כביסה

הקדמי  חשטח בתחום הפשט  כל מרווההנחיות לפיתוח על פי  +  פיתוח שטח
ן הקדמי( צריך להיות במפלס הרחוב, הפיתוח )עד לקו הבניי

 שהוצג אינו תואם את ההנחיות המרחביות.

מוצעים פתחי שחרור וכניסת עשן בגינון במרווח הקדמי  +  מתקנים טכניים
יצמן. בניגוד להנחיות מרחביות/מדיניות הועדה. על לרחוב ו

יש למקם את כל הפירים בפנים  פי המלצת מכון הרישוי "
 "המגרש ולא בחזית הקדמית.

 
 הערות נוספות:

חזיתות קדמיות  2ן מתוכנן בדירות פינתיות לה דמגדלי ממ"דים בחזית לרחוב ויצמן. אגף ממ"דים אח 2מוצעים  .1
והאגף השני מתוכנן בדירות הפונות לרח' ויצמן שלהן יש חזית צדדית.  בהתאם הנחיות המרחביות, פרק תכנון 

א': "במגרש פינתי, אם יוכח שלא ניתן למקם אחרת, יופנו פתחי המרחב המוגן לחזית  2.4ועיצוב הבניין, סעיף 
רחוב ראשי על פי הוראות התוכנית. אף על פי כן הוחלט לאשר את  הרחוב המשני" בבניין הנדון רחוב ויצמן הינו

 המוצע שכן:
א' בהנחיות המרחביות שונה בעקבות ועדת ערר למעמד מדיניות ואינו הנחיה מרחבית ולכן ניתן  2.4סעיף  א. 

 להפעיל שיקול דעת.
ומשולב בעיצוב החזית ע"י פנלים חלון הממ"ד בגרעין לרחוב ויצמן הינו במישור השקוע מהחזית הפונה לויצמן  ב. 

 מאלומיניום מעליו ומתחתיו.
 כיוון שנסוג ממישור החזית, המשך קירות הממ"ד אינו פוגע ברצועה המפולשת. ג. 
במגרש הנדון שבפינת הרחובות רחוב בני דן הוא המשמעותי כיוון שפונה לשצ"פ נרחב )ולכן המרפסות וחדרי  ד. 

ן הוא המשני, גם אם הוגדר אחרת בתב"ע שהתייחסה לכל אורכו ולא לפינה.אירוח פונים לכיוון זה( וויצמ

 חו"ד מכון רישוי
 23/04/2020מרינה נלקין 

 ון בידי נלקין מרינה.להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכ
שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 תנועה וחניה
 דרישת תקן:

 מקומות חניה לרכב פרטי 38
 
 מקומות חניה לרכב נכים 2
 מקומות חניה לאופנועים 8

 ומות חניה לאופנייםמק 37
 בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה.
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 מתוכנן:
 קומות מרתף. 2-מתקני דו חניון( ב 11מקומות חניה לרכב פרטי)מהם  38
 באישור מורשה נגישות רועי קופר. -1מקומות חניה לרכב נכים במרתף  2
 קומות מרתף. 2-מקומות ב 5מקומות בקומת קרקע+  3 -מקומות חניה לאופנועים 8

 קומות מרתף. 2-מקומות ב 29מקומות בקומת קרקע+  8 -מקומות חניה לאופניים 37
 מתכנן תנועה ל. ללצ'וק.

 חוות דעת:
מיום  1500תכנית קומת קרקע וכניסה למרתף חניה מרחוב בני דן אושר ע"י אגף התנועה)מסמך חתום מצורף למוצג 

22/09/2019.) 
 מאושר. -ה לדרישותפתרון המוצע עונ

 המלצה: לאשר את הבקשה.
 

 כיבוי אש
 יש להציג נספח בטיחות אש אחרי ועדה.

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים.
 

 אצירת אשפה
 הוצג חדר אשפה עם:

 ליטר כ"א 1100עגלות אשפה ירוקות בנפח  4
 ליטר 1100עגלת אשפה כתומה בנפח  1
 ליטר 1100עגלת אשפה כחולה בנפח  1

 נפחים של כלי אצירה עונים לדרישות.
 פתרון המוצע מאושר בכפוף להשלמות בהתאם להנחיות בתחנה.

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקוני.
 

 איכות הסביבה
 התווסף תנאי לקבלת היתר בנושא אוורור מרתפים.

 התווסף תנאי בהיתר לנושא חדר טרנספורמציה.
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים.

 
 גנים ונוף

 עצים. 20במגרש ובקרבתו קיימים 
 במדרכה העירונית , 2,3,19,20במגרשים השכנים , מס'  9,10מס'  -מיקום העצים 

 לא מוגנים . 4,5,8,11יח' ( , מתוכם , מס'  14השאר במגרש ) 
 לסיכום:

 . ש"ח 61,445( מיועדים לכריתה ותמורתם ישתלו עצים בערך של 1,6,7,12-18עצים)מס'  10
 ( מיועדים לשימור.2,3,9,10,19,20עצים)מס'  6

 ניתנו תנאים בהיתר למיגון עצים קיימים, לנטיעות ולפיצוי נופי.
 המלצה: לאשר את הבקשה.

 
 מקלוט

 יש לאשר את הפתרון בפיקוד העורף לאחר ועדה
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף להגשת אישור פיקוד העורף.

 
 

 אדריכלות מכון הרישוי
 ם את כל הפירים בפנים המגרש ולא בחזית הקדמית.יש למק

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים.
 

 קונסטרוקציה
ונמצא שניתן  38הוגשו המסמכים הנדרשים לביצוע בקרה הנדסית, נבחנה עמידה בדרישות להגשת בקשה לפי תמ"א 

 .38להגיש את הבקשה לדיון בוועדה במסלול תמ"א 
 המלצה: לאשר את הבקשה.

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע בקישור : 

http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 
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 טבלת עצים

 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 פיערך נו יעוד

 13,577 כריתה 5.0 60.0 15.0 פיקוס הגומי 1
  שימור 3.0 40.0 6.0 בוהיניה מגוונת 2
  שימור 3.0 30.0 5.0 סיגלון עלה מימו' 3
  כריתה 0. 20.0 4.0 פיקוס בנימינה 4
  כריתה 0. 12.0 4.0 פיקוס בנימינה 5
 6,382 כריתה 7.0 55.0 8.0 פלפלון דמוי אלה 6
 1,509 כריתה 4.0 20.0 8.0 מוי אלהפלפלון ד 7
  כריתה 0. 10.0 6.0 פלפלון דימוי אלה 8
  שימור 0. 10.0 6.0 שסק יפני 9

  שימור 3.0 10.0 5.0 פיקוס התאנה 10
  כריתה 0. 10.0 6.0 שסק יפני 11
 28,286 כריתה 6.0 90.0 13.0 סיגלון עלה מימו' 12
 2,011 כריתה 6.0 30.0 8.0 מייש בוגנה 13
 4,526 כריתה 3.0 30.0 3.0 פיקוס השדרות 14
 2,011 כריתה 3.0 25.0 3.0 פיקוס השדרות 15
 2,011 כריתה 2.0 25.0 3.0 פיקוס השדרות 16
 4,526 כריתה 2.0 40.0 3.0 פיקוס השדרות 17
 3,143 כריתה 5.0 50.0 5.0 פיקוס התאנה 18
  שימור 3.0 20.0 6.0 מייש בוגנה 19
  שימור 3.0 10.0 6.0 יש בונגהמי 20

 (רוני רבנרחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

קומות  2קומות וקומת גג חלקית מעל  8קמת בניין מגורים בן הריסת בניין מגורים קיים והלאשר את הבקשה ל
 יחידות דיור. הכולל: 37מרתף עבור 

 חניה, מאגרי מים וח. משאבות.-מתקני דו 11-: חניון קונבנציונלי וב-2בקומת מרתף 
 : חניון קונבנציונלי, ח. טרפו וח. חשמל.-1בקומות מרתף 
 יחידות דיור עם ממ"ד וחצר מוצמדת, חללים טכניים משותפים. 2-יחידת דיור עם ממ"ד, ו 1: בקומת הקרקע

 יחידות דיור בכל קומה עם ממ"ד וגזוזטרה לכל דירה, מעברים ומבואות משותפים. 5: 6, 5, 4, 2בקומות 
גזוזטראות, מעברים  2-יחידות דיור בכל קומה עם ממ"ד וגזוזטרה לכל יחידה, ויח"ד עם ממ"ד ו 3: 3,7,8בקומה 

 משותפים.ומבואות 
 יחידות דיור עם ממ"ד ומרפסת גג לכל יחידה, מעברים ומבואות משותפים. 2: בקומת הגג החלקית

 : גנרטור.במפלס הגג העליון
 מדות לדירות במרווחי הצד ומאחור.דן, חצר קדמית משותפת, חצרות מוצ-: רמפת ירידה לחניון מרחוב בניבחצר

  
:יים ובתנאים הבאיםבכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכנ

 היתרמתן תנאים ל
 סופי.תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם ה . 1
 הצגת פתרון מאושר על ידי הידרולוג ורשות המים לצורך שאיבת מי תהום בהתאם לחוק הפיקוח על קידוחי מים. . 2
יוגש כתב שיפוי לוועדה המקומית והוועדה המחוזית בגין הצפון העלולות להיגרם כתוצאה ממיקומו של המגרש  . 3

ן הבניין בפני הצפות העלולות להיגרם כתוצאה ממיקומו בתחום פשט ההצפה וכן נקיטה באמצעים הנדרשים למיגו
 בתחום פשט ההצפה. כתב השיפוי ינוסח בתאום עם היועץ המשפטי של הועדה המחוזית.

לתקנות המקרקעין לעניין: שטחים משותפים שירשמו כרכוש  27הצגת מפרטים לרישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 4
 תוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא.משותף לכל דיירי הבניין, המרפסות הפ

 
 תנאים בהיתר

לתקנות המקרקעין לעניין: שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל  27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 1
 דיירי הבניין, המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא.

פקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי לפני תחילת עבודות בנייה י . 2
 נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.

אי פגיעה בתשתיות, ברכוש ובנפש. לפני תחילת עבודות הבנייה, הפקדת פוליסת ביטוח צד ג' לכיסוי כל נזק, במידה  . 3
 והחזרת המצב לקדמותו.וייגרם, מהצבת עוגני הקרקע הזמניים, 

 השבת מי התהום, במידה וישאבו,  לתת הקרקע לאחר קבלת חוות דעת משרד הבריאות לתקינותם. . 4
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 עמידה בתנאי כתב התחייבות להתקנה ותחזוקה של מתקני חניה. . 5
. בשטח הציבורי  דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות . 6

 יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע .
 

 תנאים לאיכלוס
 הצגת אישור משרד הבריאות ורשות המים להחזרת מי התהום ותקינותם לתת הקרקע. . 1
  61,445( , בערך של 4לפחות )" 10עצים מאוקלמים בגודל  88ישתלו כפיצוי נופי תמורת העצים המיועדים לכריתה  . 2

 יח' במגרש. עצים שלא ניתן לשתול במגרש ישתלו בשטח ציבורי בתיאום עם אגף שפ"ע . 9ח, מתוכם לפחות ש"
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד.

 
 

חו"ד מהנדס העיר נמסרה לעורך הבקשה טיוטת הערה: הודעה על

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 21/07/2020מתאריך  1-20-0193מספר  רשות רישוי

 
 

קומות  2קומות וקומת גג חלקית מעל  8גורים קיים והקמת בניין מגורים בן הריסת בניין מלאשר את הבקשה ל
 יחידות דיור. הכולל: 37מרתף עבור 

 חניה, מאגרי מים וח. משאבות.-מתקני דו 11-: חניון קונבנציונלי וב-2בקומת מרתף 
 : חניון קונבנציונלי, ח. טרפו וח. חשמל.-1בקומות מרתף 
 יחידות דיור עם ממ"ד וחצר מוצמדת, חללים טכניים משותפים. 2-עם ממ"ד, ויחידת דיור  1: בקומת הקרקע

 יחידות דיור בכל קומה עם ממ"ד וגזוזטרה לכל דירה, מעברים ומבואות משותפים. 5: 6, 5, 4, 2בקומות 
ברים גזוזטראות, מע 2-יחידות דיור בכל קומה עם ממ"ד וגזוזטרה לכל יחידה, ויח"ד עם ממ"ד ו 3: 3,7,8בקומה 

 ומבואות משותפים.
 יחידות דיור עם ממ"ד ומרפסת גג לכל יחידה, מעברים ומבואות משותפים. 2: בקומת הגג החלקית

 : גנרטור.במפלס הגג העליון
 דן, חצר קדמית משותפת, חצרות מוצמדות לדירות במרווחי הצד ומאחור.-: רמפת ירידה לחניון מרחוב בניבחצר

  
:ון, תנאים טכניים ובתנאים הבאיםבכפוף לכל דין, תיאום תכנ

 
 

 תנאים למתן היתר
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי. . 1
 הצגת פתרון מאושר על ידי הידרולוג ורשות המים לצורך שאיבת מי תהום בהתאם לחוק הפיקוח על קידוחי מים. . 2
יוגש כתב שיפוי לוועדה המקומית והוועדה המחוזית בגין הצפון העלולות להיגרם כתוצאה ממיקומו של המגרש  . 3

בתחום פשט ההצפה וכן נקיטה באמצעים הנדרשים למיגון הבניין בפני הצפות העלולות להיגרם כתוצאה ממיקומו 
 הועדה המחוזית. בתחום פשט ההצפה. כתב השיפוי ינוסח בתאום עם היועץ המשפטי של

לתקנות המקרקעין לעניין: שטחים משותפים שירשמו כרכוש  27הצגת מפרטים לרישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 4
 משותף לכל דיירי הבניין, המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא.

 
 תנאים בהיתר

קנות המקרקעין לעניין: שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל לת 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 1
 דיירי הבניין, המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא.

לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי  . 2
 דמותו.נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לק

אי פגיעה בתשתיות, ברכוש ובנפש. לפני תחילת עבודות הבנייה, הפקדת פוליסת ביטוח צד ג' לכיסוי כל נזק, במידה  . 3
 וייגרם, מהצבת עוגני הקרקע הזמניים, והחזרת המצב לקדמותו.

 .השבת מי התהום, במידה וישאבו,  לתת הקרקע לאחר קבלת חוות דעת משרד הבריאות לתקינותם . 4
 עמידה בתנאי כתב התחייבות להתקנה ותחזוקה של מתקני חניה. . 5
דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות . בשטח הציבורי  . 6

 יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע .
 

 תנאים לאיכלוס
 ות המים להחזרת מי התהום ותקינותם לתת הקרקע.הצגת אישור משרד הבריאות ורש . 1
  61,445( , בערך של 4לפחות )" 10עצים מאוקלמים בגודל  88ישתלו כפיצוי נופי תמורת העצים המיועדים לכריתה  . 2

 יח' במגרש. עצים שלא ניתן לשתול במגרש ישתלו בשטח ציבורי בתיאום עם אגף שפ"ע . 9ש"ח, מתוכם לפחות 
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 הערות

 תר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד.ההי
 
 

הערה: הודעה על טיוטת חו"ד מהנדס העיר נמסרה לעורך הבקשה
 


